Liceo “Don Lorenzo Milani” Romano di Lombardia

Laboratorio di diritto ed economia


La proprietà
	La proprietà
	Consiste nella facoltà di utilizzare una cosa o di disporre di essa, cioè di alienarla ad altri, in modo pieno e assoluto, con i limiti e gli obblighi stabiliti dalla legge

	

	La proprietà edilizia
	Il proprietario ha in astratto la facoltà di edificare, ma  lo può fare in concreto solo se ottiene dal comune la concessione edilizia e paga i contributi di urbanizzazione

	

	L’espropriazione

	La proprietà viene tolta d’autorità ad un soggetto per attribuirla ad un altro soggetto che di norma è un ente pubblico, quando  vi sono motivi d’interesse pubblico.
Il proprietario che la subisce ha diritto ad un giusto indennizzo

	

	Immissioni
	Il proprietario di un fondo può impedire le immissioni di fumo, di calore, le esalazioni, i rumori  derivanti dal fondo vicino, quando superano la normale tollerabilità

	

	Modi di acquisto della proprietà
	A titolo derivativo: contratto o successione a causa di morte
A titolo originario: occupazione di cose mobili che non sono di proprietà di nessuno;

invenzione cioè ritrovamento di cose smarrite o abbandonate; accessione  di bene mobile a immobile ( un bene mobile unito a un immobile diventa del proprietario dell’immobile); usucapione; possesso vale titolo.

	

	La comunione
	La proprietà è in comunione  quando appartiene a più persone.
Ciascun comproprietario è titolare di una quota astratta dell’intero bene ( ½, 1/3..) e può alienarla ad altri.
L’alienazione della cosa comune deve essere decisa all’unanimità

	
	

	Il condominio negli edifici
	Ciascun condomino ha la proprietà individuale di un appartamento ed è comproprietario del suolo e delle parti comuni dell’edificio destinate all’uso comune.
Organi dell’amministrazione del condominio sono: l’assemblea dei condomini e l’amministratore.

Un regolamento disciplina l’uso delle parti comuni e fissa le regole di comportamento nel condominio

	

	Multiproprietà
	Più persone possono utilizzare un immobile, di cui sono comproprietarie, in diversi periodi dell’anno

	


1 - Stefano è solito, ogni mattina, prima che entrino in funzione i mezzi della nettezza urbana, raccogliere gli oggetti di valore abbandonati tra i sacchi della spazzatura e portarseli via col suo furgoncino per poi rivederli.

Carlo si accorge che Stefano sta portando via il suo vecchio televisore che la moglie, a sua insaputa, aveva buttato via.  Ne pretende la riconsegna, ma Stefano si rifiuta.  Chi ha ragione? ( vedi art 923 c.c.).
2- Approfittando della lunga assenza del proprietario, Guido semina del grano nel campo di Luciano, ben sapendo che il terreno non gli appartiene. Chi sarà  proprietario del raccolto? ( vedi art 936 c.c.).


3 -  Giovanni, scrittore, costruisce una villetta su un terreno di sua proprietà adiacente a una zona già da tempo destinata ad attività produttive. Durante la giornata viene disturbato dai rumori e dalle vibrazioni che provengono da alcuni stabilimenti vicini e questo gli impedisce di concentrarsi e di svolgere tranquillamente il suo lavoro. Può chiedere l’eliminazione dei rumori o la chiusura degli stabilimenti? ( vedi art 844 c.c.).

4 - I condomini di un vecchio palazzo con 10 appartamenti decidono in assemblea, con la maggioranza richiesta, di installare una parabola centralizzata per la ricezione dei programmi satellitari. Paolo, proprietario di un appartamento al terzo piano non è d’accordo, vota contro la delibera e si rifiuta di pagare.
Ha ragione? (vedi art. 1121 c.c.)
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